


In einer grinen und ruhigen Oase,
keine 15 Minuten FuBweg vom Zentrum
Cronenbergs entfernt, mit einer Bus-
haltestelle vor der Tire sowie Kinder-
garten und Grundschule in der Nahe
haben wir finf Komfort-Wohnungen neu
erbaut.

Das Penthouse ist das Schmuckstiick
mit einem traumhaft erhabenen Blick
vom groBen Balkon Uber das Bergische
Land.

Von der Garage aus halt der Aufzug
direkt in Ihrer Wohnung. Der tagliche
Einkauf kann praktischer nicht trans-
portiert werden. Und unabhdngig von
Wind und Wetter erreichen Sie ihr
Fahrzeug.
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Die TAURUS-Baumanagement GmbH

+ Co. KG ist ein Familienunternehmen.
Hier leitet der Architekt die Geschafte
und ist Ihr direkter Ansprechpartner mit
langjahriger Berufserfahrung.

Uber 30 Jahre Erfahrung, der Neubau
und Umbau von lGber 660 Wohnungen,
der Neubau und Umbau von uber
17.500 m2 Gewerbeflachen und der
Neubau, Umbau bzw. die Planung von
Uber 5.000 m2 Nutzflache fir soziale
und offentliche Bauten bilden das siche-
re Fundament unseres Familienunter-
nehmens.

nft.

TAURUS ™}

Generalibernahme . Bauserviceleistungen . Immobilien



DIE LAGE

Gute Wohnlage ca. 1,5 Kilometer
vom Zentrum Cronenberg entfernt
in einer ruhigen und griinen Umgebung.

Infrastruktur

Die Dinge des taglichen Bedarfs sowie
Schulen und Kindergarten sind fuBlaufig
erreichbar. Auch die kleine, aber feine
Cronenberger Innenstadt ist fuBlaufig
zu erreichen.

ErschlieBung
Erfolgte tber vorhandene o6ffentliche
VerkehrsstraBen.

Parzellierung
Der Neubau steht auf einem
ca. 760 m2 groBen Grundstlick.




~ . * Von Ihrer Garage direkt ins Haus fg -
e Mit dem Aufzug direkt bis in die Wohnung *
- e Wohnungstilire mit Sicherheitsbeschlag und Dreifachverriegelung

e Stabile R6hrensteg-Innentiren mit Echtholzfurnier Oberflache
¢ Edelstahlgriffe und Rosetten an den Innentliren

e Fenster besonders einbruchsicher durch Pilzkopfverriegelung
e Innenfensterbdnke aus Granit ol :
¢ In der Wohnung Bodenbeldge, Fliesen, Parkett nach Ihrem Wunsch
e GroBzligige Balkone fast bodengleich ' 3 1 '
* GroBzligige Badezimmer inkl. Dusche und Wanne, f‘
e Marken-Sanitarobjekte von Keramag :
e Bodengleiche Dusche mit Glas-Duschtrennwand
e Marken-Elektroschalter und Dosen von Gira}
¢ 3 Rauchmelder je Wohnung ‘i{:
e Satellitenanlage flr Astra-Empfang (keine Kabelgebiihren)
e Das Treppenhaus mit Granitboden =" ¢ "3

me \Waschmaschine im Keller aufgestellbar e

@ Trockner auigder_ Waschmaschlne steIIbar (praktlsche Arbeltshohe)
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DIE RAUMAUFTEILUNG

Kernstlick ist der sehr groBzigige und
offene Wohn- und Essbereich, hell und
freundlich mit Fenstern zu drei Seiten.
Eine breite Fensterfront 6ffnet den Blick
auf den groBen Balkon sowie die Aus-
sicht tber das Bergische.

Der Kichenbereich ist so angelegt,
dass man die Kochstelle modern in den
Raum platzieren kann inkl. Abluftmag-
lichkeit. Der angeschlossene Abstell-
raum eignet sich perfekt zum Verstauen
von Lebensmitteln und Putzgeratschaf-
ten. Ganz leicht Iasst sich derart Ord-
nung halten. Und es sind nur wenige
Schritte zum Aufzug, der sich in der
Wohnung befindet.

Der Wohnbereich bietet Platz fir eine
Couchlandschaft und einen Essbereich
dazu mit Balkonblick.

3 Zimmer Badezimmer mit Duschbad/
Wanne plus Gaste-WC runden den
Wohnbereich ab, in der jeder seinen
eigenen Platz ohne Durchgangszimmer
findet.

Die groBziigige Balkon-/Dachterrasse
(ca. 18m2) ist von 3 Raumen aus zu
erreichen und bietet reichlich Platz fir
Essgruppe und Sonnenliegen sowie
Sonnenschirmen und noch eine ganze
Menge mehr. Sie blicken hierbei auf
eine warme Holzfassade.

Das Penthouse

WC 5.2 :ca. 2,00 mz2
Wohnen . Essen 5.3 : ca. 41,00 m2
Abstellr. 5.4 :ca. 3,00 mz2
Kochen 5.5 :ca. 12,00 m2
Zimmer 5.6 :ca. 14,00 m2
Schlafen 5.7 :ca. 17,50 m2
Bad 5.8 : ca. 10,50 m2
Zimmer 5.9 :ca. 10,50 m2
Dachterrasse 5.10 ca. 18,00 m2
Summe ca. 138,50 m2
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Bodenbeldage nach Wunsch

Wunsch

age nach Wunsch

glage nach Wunsch



DIE AUSSTATTUNG

Raum fiir Ihre Selbstverwirklichung. Bestim-
men Sie iber Material und Farben mit. Wir
geben Ihnen 'g_e\rne Hilfestellung.-
“Nebenstehend geben wir Ihnen ein paar Ge-
staltung‘:]sbe\ispiele aus den bereits verkauf-
ten Wohnungen im Haus.
: W




DIE BAUBESCHREIBUNG

Bauweise

Offene Bauweise in Form eines Neubaues mit
Keller, in dem sich die Einzelgaragen befin-
den, Erdgeschoss, Obergeschoss und Staffel-
geschoss (Penthouse) zu Wohnzwecken.
Bauart

Der Neubau wird aus massiven tragenden
Wanden und mit Stahlbetondecken erstellt.
Das Dach ist ein auskragendes Stahlbeton-
Flachdach mit Gefalledammung. Die
Balkonanbauten bestehen aus Sichtbeton.
Sondernutzungsrechte

bestehen wie im Ubersichtsplan ausgewiesen.

Nichtausgebaute Gebdudeteile, deren
Ausbau ein Sonderwunsch ist.

Alle Gebaudeteile werden ausgebaut.
Tiefbau

Fallung der Baume, Bodenabtrag im Bereich
der Baugrube und Verteilung bzw. Lagerung
des Oberbodens auf dem Grundstlick sowie
Aushub der Baugrube inkl. Arbeitsraumen,
soweit moglich Zwischenlagerung auf dem
Grundstlick und Abfuhr des Uberschiissigen
Materials.

Mauerwerk und Decken
AuBenmauernwerk im UG aus Stahlbeton mit
Sichtbetonoberflache. Mauerwerk zwischen
Treppenhaus und Wohnungen 24 cm Kalk-
sandstein sowie tragendes Mauerwerk und
AuBenwande aus 17,5 cm Kalksandstein. In
den Kellerraumen mit Fugenglattstrich. Erste
Steinlage Uber Decken Uber unbeheizten
Raumen oder Erdreich warmedammender
Stein (,Iso-Kimm-Stein™). Stahlbetonfertig-
teildecken gemdB Statik. Die Decken werden
nicht verputzt, sondern die Fugen werden
gespachtelt. Lichtschachte aus Kunststoff;
Kellerfenster mit Kunststoffglasfliigel in Fer-
tigteilrahmen.

Balkone und Dachterrassen

Stahlbeton mit Sichtbetonoberflache ge-
spachtelt und grau gestrichen. Flachdachab-
dichtung soweit erforderlich inkl. Entwds-
serung. Betonwerksteinplatten z. B. Classic
Casa grau

gesprenkelt auf Mortelbatzen verlegt.
Abdichtungs- und Dammarbeiten
Erdberihrende AuBenwande erhalten eine
Abdichtung gegen aufstauendes Sickerwas-
ser. Die erdberiihrenden AuBenwande wer-
den, soweit gemaB EnEV erforderlich, mit
einer wasserfesten Dammung versehen.

Dach und Dachterrassen
Flachdachabdichtung inkl. Warmedammung
gemaB EnEV und fachgerechter Entwasse-
rung.

Alle Klempnerarbeiten aus Zinkblech und
soweit erforderlich mit Zinkschutzfarbe
gestrichen. Fallrohre komplett mit allen
Nebenleistungen aus Zink. Standrohre aus
feuerverzinktem Stahl. Dachbegriinung mit
extensiven Sedumgewachsen und fachge-
rechte Entwasserung des Garagenzufahrtsda-
ches.

Fassade

Warmedammverbundsystem gemaB EnEV
2009. UG soweit sichtbar und alle Bereich 40
cm Uber Erdreich mit einem grauen Sockel-
putz. Erd- und Obergeschoss mit Rauputz
Farbton weiB. Staffelgeschoss und Teilbereich
der darunter liegenden Fassade werden mit
einer waagerechten Holzbekleidung aus Kie-
fer inkl. Dickschichtlasur bekleidet.
Haustiire und Treppenhausverglasung
Isolierverglasung in Kunststoffrahmen mit
Kernverstarkung z. B. Fabrikat Veka innen
weiB glatt und auBen grau mit strukturierter
Oberflache, Edelstahl-Handgriff und
ObentiirschlieBer sowie Tlrfeststeller. Be-
stehend aus einem Fligel und einem Festteil
mit 5 Briefkasten und einem Sprech- und Ki
ingeltableau. Schloss mit Profilzylinder und
3-fach Verriegelung.

Fenster, Fenstertiiren und Rollldaden
Isolierverglasung in Kunststoffrahmen z. B.
Fabrikat Veka innen wei3 glatt und auBBen
grau mit strukturierter Oberflache, teilweise
mit Festverglasung. Festverglasung unterhalb
der Bristung aus Sicherheitsglas. Teilweise
Flallung aus Sandwichelementen mit Alumi-
niumeinlage. Verdeckter Einhandbeschlag fir
Dreh-Kippfllgel. Pilzkopfverriegelung. Nicht
rechteckige Fenster und Fensterfliigel, die
schmaler als 60 cm sind nur mit Drehbe-
schlag. Alle Balkon- und Terrassentiren mit
ca. 1-5 cm Schwelle, also fast bodengleich.
Rollldden in Fertigteil-Rollladenaufsatzkasten
an allen Fenstern ohne schiefen Sturz. Kunst-
stoff-Panzer komplett mit Gurten und auf den
Fensterrahmen aufgeschraubten Gurtwickler-
kasten. AuBenfensterbanke aus Aluminium
Natur.
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Heizungsanlage Brennwertaggregat mit
Gas befeuert

Warmwasserzentralheizung mit gasbefeuer-
tem Brennwertaggregat z. B. Fabrikat Vaillant
und allem Anschlusszubehdr in kompletter
Ausfliihrung. Regelung lber Heizungselekt-
ronik und AuBenwandfihler. Jede Wohnung
erhalt einen Durchflusszahler zur genauen
Abrechnung der Heizkosten.
Zentralheizung

FuBbodenheizung.

Sanitaranlage

Wasserleitungen ab Wasseruhr in Kupfer oder
Kunststoff gemal Fachplaner inkl. Wasser-
filter, Wohnungssperrventile, Warm- und
Kaltwasseruhren je Wohnung, Druckmin-
derer und Entliftung. Sanitarobjekte z. B.
Fabrikat Keramag Renova Porzellan weiB. Je
Bad: 1 Waschbecken 60 cm, je Gaste-WC 1
Handwaschbecken. Je Bad und Géaste-WC:

1 Tiefspll-WC wandhangend mit Sitz und
Unterputzspllkasten. Je Bad 1 bodenglei-
che Dusche inkl. Glastiire und 1 Wanne weil3
emailliert 75x180 cm. Je Wohnung 1 Kichen-
splilenanschluss. Waschbecken und Wanne
mit Einhebel-Mischbatterie verchromt z. B.
Fabrikat Grohe Eurosmart und Excentergar-
nitur, Wanne und Dusche mit Handdusche.
Jede Zapfstelle auBer WC-Unterputzsplilkas-
ten mit Warm- und Kaltwasser. 1 Waschma-
schinenanschluss je Wohnung im Keller inkl.
Wasseruhr. AuBenzapfstelle je Wohnung eine
und eine fir die Allgemeinbereiche. Hebean-
lage fir Schmutz- und Pumpe fiir Regenwas-
ser.

Warmwasserbereitung
Warmwasserbereitung in Warmwasser-Edel-
stahl-Speichergerat fir eine zentrale Warm-
wasserversorgung. GroBe fir 5 5-Personen-
haushalte geeignet. Inkl. Optimaler
Warmedammung des Speichers und zweiter
Rohrflihrung zum Warmetausch. Heiztechnik
in Kombination mit 0. g. Gas-Brennwert-
Aggregat.

Elektroarbeiten allgemein

Zahlerkasten mit bis zu 8 Platzen sowie
Verbindung Hausanschluss mit Zahlerkas-
ten und Anschluss des Potentialausgleichs.
Satellitenanlage flir Astra-Signale. Komplette
Beleuchtung inkl. Beleuchtungskérper und
Glihlampen flr das Treppenhaus und Ge-
meinschaftsraume. Das Treppenhaus erhalt
ein Zeitschaltrelais. Beleuchtungskérper in
den UG-Fluren mit Bewegungsmelder. AuBen-
brennstellen mit Bewegungsmelder inkl. Be-
leuchtungskdrper: 2 Stick an der Haustlre,
6 Stlick an der Garagenzufahrt und 4 Poller-
leuchten fir die Zufahrt. Die Zufahrt wird mit
einer Ampelanlage ausgeristet.

Elektroarbeiten je Wohnung
Unterverteilung unter Putz mit Sicherungs-
elementen und Fl-Schutzschalter sowie Wan-
nenerdungen. Mehrere Stromkreise und Ge-
rateeinzelabsicherungen fir Herd, Mikrowelle,
Waschmaschine und Splilmaschine geman
den Elektro-Richtlinien. Steckdosen: Diele 1,
Flur 1, Bad 1, Abstellraum 1, WC 1, Kiiche 8,
alle Gbrigen Raume je 6 Stck. Je Wohnung 1
Telefondose und 2 Dosen filr Satellitenan-
schluss. Jeder Raum erhélt je 1 Brennstelle,
das Wohn-Esszimmer 2, Bad und Kiiche je

1 ohne und 1 mit Schalter. Das Schalterpro-
gramm ist z. B. von Gira Standard reinweif.
Je Garage im Haus 1 Feuchtraumsteckdose
und 1 Brennstelle mit Schiffsleuchte Kunst-
stoff. Brennstelle und Steckdose auf dem
Zahler der jeweiligen Wohnung aufgeschaltet.
1 Klingel mit Gong je Wohnung, 1 Sprechan-
lage je Wohnung inkl. Verdrahtung. Einsatz
in bauseitig gelieferte Briefkastenanlage. Je
Wohnung 1 AuBenbrennstelle und 1
AuBensteckdose jeweils mit Ausschalter und
zwei Feuchtraum-Steckdosen mit Schloss fiir
die Waschmaschine und den Trockner im Kel-
ler. Je Wohnung 3 batteriebetriebene
Rauchmelder.

Innenputzarbeiten

Gipsputz auf konventionell gemauerten Au-
Benwanden und tragenden Innenwanden. Die
Fugen der Stahlbeton-Fertigteildecken wer-
den verspachtelt. Alle Innenputzarbeiten

sind flr das Tapezieren mit Raufaser mittlerer
Kdrnung geeignet.

Trockenbauarbeiten und Innenwande
Nichttragendes Mauerwerk aus ca. 10 cm
warmegedammten Gipskartonstdnderwan-
den. Auf Decken Uber unbeheizten Radumen
oder Erdreich inkl. Warmebrickenschutz.
Installationswénde aus Gipskartonbekleidung.
In Feuchtbereichen inkl. Feuchteschutz, als
Fliesenuntergrund inkl. Verstarkungen.
Estrichlegerarbeiten

Auf allen Decken von EG bis DG wird ein
schwimmender Zementestrich eingebaut.
Soweit erforderlich mit Estricharmierung und
Dampfsperre. Im UG und den Garagen wird
ein

Verbund-Zementestrich eingebaut. Zusatz-
liche Warmedammung Uber unbeheizten
Raumen gemaB EnEV.



Fliesen- und Plattenarbeiten

Bodenfliesen in Bad, Gaste-WC und Kliche
aus Granit. Fliesenpreis: bis 20,00 €/m?2 bei
Lieferanten des Handwerkers, Format 30 x 30
cm auf glattem Estrich im Dinnbettverfahren
geklebt. Wandfliesen: Fliesenpreis: bis 20,00
€/m?2 bei Lieferanten des Handwerkers. For-
mat 20 x 25 cm, Klche: Streifen Giber An-
richte ca. 60 cm hoch, Bader und Gaste-WC:
Umlaufend ca. 175 cm hoch. Im Dinnbett-
verfahren geklebt, komplett inkl. Feuchte-
sperre. Innenfensterbanke aus Granit. Balko-
ne und Dachterrassen werden mit grau
gesprenkelten Betonwerksteinplatten und das
Treppenhaus mit Granitplatten belegt.
Innentiiren

Holztliren Eiche- oder Buchefurnier, einschl.
Futter und Bekleidung, Beschlag und Schloss
mit Rosetten. Griffe und Rosetten aus Edel-
stahl. Durchgangshdhe ca. 1,95 m,
Durchgangsbreite ca. 70 und 80 cm je nach
Grundrisslage und Raumfunktion. Wohnungs-
eingangstliren mit Spion, Dreifachverriege-
lung und 3 Schlisseln.

Keller- und Garagentrennwande
Holzprofile auf System-Metallstanderkonst-
ruktion fir die Keller. Lochblechtrennwdnde
fur die Garagen.

Malerarbeiten

Raufaser weiB gestrichen auf Decken und
Wanden in allen Rdumen der Wohnungen.
Alle Stahlbeton-Decken und Wande mit
Sichtbetonoberflache werden nicht verputzt
sonder die Fugen grofBflachig malerfertig
verspachtelt. Sichtbare Heizungsrohre weil3,
Treppenhausgelander und Metalltlren grau
gestrichen. Farbton: nach Angaben des Ar-
chitekten. Die Wande im Treppenhaus wer-
den mit Glasfasertapete versehen und weiB
gestrichen, die Decken mit Raufaser beklebt
und weiB gestrichen. Bdden der Kellerrau-
me mit FuBbodenfarbe grau und Wande mit
Dispersionsfarbe weiB3 gestrichen. Die Bdden
der Garagen bleiben unbehandelt, die Wande
werden weiB gestrichen. Die Sichtbetonfla-
chen an den Balkonen, der Hofliberdeckelung
und den Stltzen werden weiBB gestrichen.
Bodenlegerarbeiten
Eiche-Vollholz-Stdbchenparkett inkl. Hohl-
kehlleisten in allen Raumen, die nicht gefliest
werden.

Schlosserarbeiten

Stahlgelander im Treppenhaus mit waage-
rechten Staben an Distanzstlicken montiert.
Stahl grundiert, Handlauf aus Edelstahl.
Gelander auf Balkonen mit waagerechten
Staben und einem nach innen versetzten
Handlauf aus Stahl feuerverzinkt. Pfosten mit
Distanzstlicken an einer quadratischen An-
kerscheibe befestigt. Vordach Edel-Stahl mit
Verbundsicherheitsglas. Tlren im Unter-
geschoss Metalltlren grau lackiert oder
entsprechend der Brandschutzauflagen als
T-30 oder T-30-RS-TUre mit Obentirschlie-
Ber. Weil3 lackierte Stahlblech-Garagentore.
GleichschlieBende Profilzylinder in allen Tiren
zu Gemeinschaftsraumen und Haustire. Je
Wohneinheit 3 Schllssel.

Schornstein

Doppelwandiger Stahlschornstein an der Au-
Benseite der Giebelwand.

Aufzug

Personen-Seilaufzug flir 4 Personen in
bauseitigem Schacht des Treppenhauses. Ka-
bine innen mit beschichtetem Stahlblech und
Spiegeln bekleidet.

Farbe nach Wahl des Architekten, Boden mit
Granitfliesen belegt. Der Motor befindet sich
auf der Kabine, es ist kein Maschinenraum
notwendig.

Der Eigentiimer/die Eigentiimergemeinschaft
muss einen 5 Jahres Wartungsauftrag mit
dem Aufzugshersteller abschlieBen. Sollte
dieser Wartungsvertrag nicht abgeschlossen
werden, so betragt die Verjahrungsfrist der
Gewahrleistung nur 2 Jahre ab der Abnahme
durch den Architekten.

AuBenanlagen

Kanal-Grundleitungen aus PVC und Aco-Dréa-
nagerinnen soweit erforderlich, Verfillung der
Arbeitsrdume, herstellen eines Grobplanums
soweit erforderlich mit Béschungen. Befesti-
gung der Zuwegung zum Haus und Zufahrten
zu den Garagen aus sickerfahigem Betonver-
bundpflaster. Der Weg zum Kinderspielplatz
bekommt eine Dolomitsandflache. Planum
mit angefahrenem Oberboden mit Feinbe-
arbeitung. Kinderspielplatz und rickwartige
gerade Flachen als Rasenflache, alle anderen
Flachen werden mit Rindenmulch

belegt. Eine weitere Bepflanzung erfolgt
nicht. Der Kinderspielplatz erhalt einen Sand-
kasten und eine Bank. Das Grundstick wird
rund herum mit einem 0,80 m hohen,
kunststoffbeschichteten griinen Stabgitter-
zaun eingefriedet.
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